
งานที่ให้บริการ การช าระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
หน่วยงานที่รับผิดชอบ กองคลัง องค์การบริหารส่วนต าบลด่านชุมพล 

 พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ.2562 วันเริ่มบังคับใช้กฎหมาย 13 มีนาคม 
2562 วันเริ่มการจัดเก็บภาษี 1 มกราคม 2563 

 ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างเป็นภาษีประเภทใหม่ ที่จะน ามาใช้จัดเก็บแทนภาษีโรงเรือนและที่ดิน 
และภาษีบ ารุงท้องที่ ที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจัดเก็บอยู่ในปัจจุบัน 

 หลักการจัดเก็บภาษี 

 -บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลมีหน้าที่เสียภาษี 
 -ผู้จัดเก็บภาษีน าไปใช้ในการพัฒนาท้องถิ่น 
 -ฐานภาษีคิดจากมูลค่าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
 -อัตราภาษีเป็นรูปแบบขั้นบันไดเพ่ิมจากฐานภาษี 
 ผู้มีหน้าที่เสียภาษี ได้แก่ บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ผู้
ครอบครองหรือท าประโยชน์ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอันเป็นทรัพย์สินของรัฐ 
 ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษี ได้แก่ ที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง และห้องชุด 
 ฐานภาษี คิดจากมูลค่าท้ังหมดของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง โดยค านวณจากราคาประเมินทุนทรัพย์
ที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง และห้องชุด ตามประมวลกฎหมายที่ดินกรมธนารักษ์ โดยสิ่งปลูกสร้างในแต่ละประจะมี
ราคาประเมินกลางที่แตกต่างกันไป ทั้งนี้ ราคาประเมินกลางของทั้งท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างจะมีการปรับตาม
รอบบัญชีการประเมินราคาทุก 4 ปี 
 อัตราภาษี ได้มีการแบ่งประเภทที่ดิน ได้แก่ เกษตรกรรม ที่อยู่อาศัย พาณิชยกรรม และที่ดินรกร้าง
ว่างเปล่า อัตราภาษีท่ีใช้จัดเก็บจะเป็นรูปแบบขั้นบันไดเพ่ิมขึ้นตามมูลค่าของฐานภาษี 
 ถ้าท่ีดินเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ ไม่ว่าภาระภาษีจะสูงขึ้นหรือลดลง ผู้เสียภาษีต้องแจ้งการ
เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ภายใน 60 วัน นับตั้งแต่
รู้เหตุว่ามีการเปลี่ยนแปลง  
 มูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้คิดเป็นฐานภาษี (ม.35) 
 ที่ดิน = ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน เป็นเกณฑ์ในการค านวณ  
 สิ่งปลูกสร้าง = ราคาประเมินทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้าง เป็นเกณฑ์ในการค านวณ 
 สิ่งปลูกสร้างที่เป็นห้องชุด = ราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุดเป็นเกณฑ์ในการค านวณ 
 กรณีท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย์ การค านวณมูลค่าให้เป็นตามหลักเกณฑ์
วิธีการและเงื่อนไขที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
 
 
 
 



ประเภทและมูลค่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้างท่ีได้รับยกเว้น 
ประเภท เจ้าของเป็นบุคคลธรรมดา นิติบุคคล 

1)การประกอบเกษตรกรรม (ม.40) เกษตรกรรม (ม.40) 
-ยกเว้น 50 ล้านบาทแรกต่อเขต อปท. 

ไม่ยกเว้น 

2)เป็นที่อยู่อาศัย -เป็นเจ้าของที่ดินสิ่งปลูกสร้าง มีชื่อในทะเบียน
บ้าน ยกเว้น 50 ล้านบาทแรก  
-เป็นเจ้าของสิ่งปลูกสร้าง ไม่ได้เป็นเจ้าของที่ดิน 
มีชื่อในทะเบียนบ้าน ยกเว้น 10 ล้านบาทแรก 
(1 คน มีชื่ออยู่ได้แค่ 1 บ้าน จึงได้ยกเว้นแห่ง
เดียวที่มีชื่ออยู่) 

ไม่ยกเว้น 

3)ใช้ประโยชน์อื่นๆ ไม่ยกเว้น ไม่ยกเว้น 
4)ทิ้งไว้ว่างเปล่า ไม่ยกเว้น ไม่ยกเว้น 

 
กรณี ใช้ประโยชน์อื่นๆ ใช้อยู่อาศัยแบบอ่ืนๆ 

มูลค่าทรัพย์สิน (บาท) อัตราต่อปี (ม.94 (4)) 
0 ถึง 50 ล้าน 0.02% (ล้านละ 200) 
ส่วนที่ไม่เกิน 50 ล้าน แต่ไม่เกิน 75 ล้าน 0.03% (ล้านละ 300) 
ส่วนที่ไม่เกิน 75 ล้าน แต่ไม่เกิน 100 ล้าน 0.05% (ล้านละ 500) 
ส่วนที่เกิน 100 ล้าน 0.10% (ล้านละ 1,000) 

 
กรณี ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อื่น นอกจากประกอบเกษตรกรรมและเป็นที่อยู่อาศัย 

มูลค่าทรัพย์สิน (บาท) อัตราภาษีต่อปี (ม.94 (5)) 
0 ถึง 50 ล้าน 0.30% (ล้านละ 3,000) 
ส่วนที่ไม่เกิน 50 ล้าน แต่ไม่เกิน 200 ล้าน 0.40% (ล้านละ 4,000) 
ส่วนที่ไม่เกิน 200 ล้าน แต่ไม่เกิน 1,000 ล้าน 0.50% (ล้านละ 5,000) 
ส่วนที่เกิน 1,000 ล้าน แต่ไม่เกิน 5,000 ล้าน 0.60% (ล้านละ 6,000) 
ส่วนที่เกิน 5,000 ล้าน 0.70% (ล้านละ 7,000) 

 
กรณี ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 

มูลค่าทรัพย์สิน (บาท) อัตราภาษีต่อปี (ม.94 (6)) 
0 ถึง 50 ล้าน 0.30% (ล้านละ 3,000) 
ส่วนที่ไม่เกิน 50 ล้าน แต่ไม่เกิน 200 ล้าน 0.40% (ล้านละ 4,000) 
ส่วนที่ไม่เกิน 200 ล้าน แต่ไม่เกิน 1,000 ล้าน 0.50% (ล้านละ 5,000) 
ส่วนที่เกิน 1,000 ล้าน แต่ไม่เกิน 5,000 ล้าน 0.60% (ล้านละ 6,000) 
ส่วนที่เกิน 5,000 ล้าน 0.70% (ล้านละ 7,000) 
0 ถึง 50 ล้าน 0.30% (ล้านละ 3,000) 

 



อัตราภาษีในเวลาปกติ (หลัง 2 ปีแรก) 
ประเภทท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง อัตราสูงสุดที่ก าหนด ข้อยกเว้นกรณีเจ้าของเป็น

บุคคลธรรมดา 
1)ใช้ประกอบเกษตรกรรม ได้แก่ 
ท านา ท าไร่ ท าสวน เลี้ยงสัตว์ 
(ม.37) 

0.15% (2 ปีแรก อัตราสูงสุด 
คือ 0.10% 

ยกเว้นมูลค่า 50 ล้านบาทแรก 
ต่อเขต อปท. 

2)เป็นที่อยู่อาศัย 0.30% (2 ปีแรก อัตราสูงสุด 
คือ 0.10% 

-เป็นเจ้าของที่ดินและสิ่งปลูก
สร้าง มีชื่อในทะเบียนบ้าน 
ยกเว้น 50 ล้านแรก 
-เป็นเจ้าของสิ่งปลูกสร้าง 

3)ใช้ประโยชน์อื่นๆ นอกจาก
เกษตรกรรมหรืออยู่อาศัย 

1.20% ไม่ยกเว้น 

4)ทิ้งไว้ว่างเปล่า 1.20% ไม่ยกเว้น 
 

 มาตรา 96 เพ่ือเป็นการบรรเทาการช าระภาษี ใน 3 ปีแรก ของการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูก
สร้างตามพระราชบัญญัตินี้ ให้ยกเว้นการจัดเก็บภาษีส าหรับเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างซึ่งเป็นบุคคล
ธรรมดาและใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 
 มาตรา 97 เพ่ือเป็นการบรรเทาการช าระหนี้ภาษี ใน 3 ปีแรก ของการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่ง
ปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้ ในกรณีผู้เสียภาษีได้รับการประเมินในจ านวนที่สูงกว่าจ านวนภาษีโรงเรือน
และท่ีดินหรือภาษีบ ารุงท้องที่ ที่ต้องเสียหรือพึงช าระในปีก่อนที่การจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตาม
พระราชบัญญัตินี้มีผลใช้บังคับ ให้ผู้เสียภาษีช าระตามจ านวนที่ต้องเสียหรือพึงช าระในปีก่อน 
 ผู้จ่ายภาษี 
 -ผู้มีชื่อเป็นเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ณ วันที่ 1 มกราคม ของปีนั้น 
 -ผู้จ่ายภาษีต้องจ่ายทุกปี (มาตรา 9) 
 -ช าระภาษี ภายในเดือนเมษายนของทุกปี (มาตรา 46) 
 เบี้ยปรับ 
 -ในกรณีผู้เสียภาษีมิได้ช าระภาษีภายในเวลาที่ก าหนด ให้เสียเบี้ยปรับร้อยละ 40 ของภาษีท่ีค้าง
ช าระ (มาตรา 68) เว้นแต่ผู้เสียภาษีได้ช าระก่อนจะได้รับหนังสือแจ้งเตือน ให้เสียเบี้ยปรับร้อยละ 10  
 -ในกรณีผู้เสียภาษีมิได้ช าระภาษีภายในเวลาที่ก าหนด แต่ต่อมาได้ช าระภาษีภายในเวลาที่ก าหนด
ไว้ในหนังสือแจ้งเตือนตามมาตรา 61 ให้เสียเบี้ยปรับร้อยละ 20 ของภาษีที่ค้างช าระ (มาตรา 69) 
 -มิได้ช าระภายในเวลาที่ก าหนด ให้เสียเงินเพิ่มอีกร้อยละ 1 ต่อเดือน ของภาษีท่ีค้างช าระ 
นอกเหนือจากเบี้ยปรับ 40% (มาตรา 70) 
  
 
 



สรุปหลักเกณฑ์ส าหรับคนมีบ้าน 
 1.ที่อยู่หลัก ของบุคคลธรรมดา คือ เป็นเจ้าของบ้านและที่ดิน หรือคอนโด พร้อมมีชื่อในทะเบียน
บ้านนั้นด้วย ได้รับยกเว้นภาษีมูลค่า 50 ล้านบาทแรก ส่วนเกินคิดตามอัตราภาษี 
 2.ที่อยู่รอง ของบุคคลธรรมดา คือ เป็นเจ้าของแต่ไม่มีชื่อในทะเบียนบ้าน เสียภาษีตั้งแต่บาทแรก 
 3.ที่อยูหลัก ของบุคคลธรรมดา คือ เป็นเจ้าของบ้าน มีชื่อในทะเบียนบ้าน แต่ไม่ได้เป็นเจ้าของ
ที่ดิน ได้รับยกเว้นภาษีมูลค่า 10 ล้านบาทแรก 
  
 มาตรา 8 ให้ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นทรัพย์สินดังต่อไปนี้ได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีตาม
พระราชบัญญัตินี้ 
 (1)ทรัพย์สินของรัฐหรือหน่วยงานของรัฐซึ่งใช้ในกิจการของรัฐหรือหน่วยงานของรัฐหรือในกิจการ
สาธารณะ ทั้งนี้ 
 (2)ทรัพย์สินที่เป็นที่ท าการขององค์การสหประชาติ ทบวงการช านัญพิเศษขององค์การ
สหประชาชาติหรือองค์การระหว่างประเทศอ่ืน ซึ่งประเทศไทยมีข้อผูกพันที่ต้องยกเว้นภาษีให้ตาม
สนธิสัญญาหรือความตกลงอ่ืนใด 
 (3)ทรัพย์สินที่เป็นที่ท าการสถานทูตหรือสถานกงสุลของต่างประเทศ ทั้งนี้ให้เป็นไปตามหลักถ้อยที
ถ้อยปฏิบัติต่อกัน 
 (4)ทรัพย์สินของสภากาชาติไทย 
 (5)ทรัพย์สินที่เป็นศาสนสมบัติไม่ว่าศาสนาใดที่ใช้เฉพาะเพ่ือการประกอบศาสนกิจหรือกิจการ
สาธารณะ หรือทรัพย์สินที่เป็นที่อยู่ของสงฆ์ นักพรต หรือบาทหลวง ไม่ว่าในศาสนาใด หรือทรัพย์สินที่เป็น
ศาลเจ้า ทั้งนี้ เฉพาะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ 
 (6)ทรัพย์สินที่ใช้เป็นสุสานสาธารณะหรือฌาปนสถานสาธารณะ โดยมิได้รับประโยชน์ตอบแทน 
 (7)ทรัพยส์ินที่เป็นของมูลนิธิหรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศลตามที่รัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงการคลังก าหนด ทั้งนี้ เฉพาะที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ 
 (8)ทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพ่ือสาธารณะประโยชน์ ทั้งนี้ 
ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขท่ีรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังประกาศก าหนด 
 (9)ทรัพย์ส่วนกลางที่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วมตามกฎหมายว่าด้วย
อาคารชุด 
 (10)ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน 
 (11)ที่ดินอันเป็นพื้นที่สาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
 (12)ทรัพย์สินอ่ืนตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
 
 
 
 



ขั้นตอนและระยะการให้บริการ 
ขั้นตอน ระยะเวลา หน่วยงานผู้รับผิดชอบ 
1.เจ้าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ผู้
ครอบครองหรือท าประโยชน์ในที่ดิน
หรือสิ่งปลูกสร้างยื่นเอกสารผู้เสียภาษี
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างต่อเจ้าหน้าที่ 
2.เจ้าหน้าที่ตรวจสอบเอกสารและ
ความถูกต้อง 
3.เจ้าหน้าที่ออกใบเสร็จรับเงิน 

5   นาที 
 
 
 

5   นาที 
 

5   นาที 

งานพัฒนาและจัดเก็บรายได้ กองคลัง 
องค์การบริหารส่วนต าบลด่านชุมพล 

ระยะเวลา         รวมระยะเวลา
ทั้งสิ้น 

15   นาที  

 
หมายเหตุ   :   ระยะเวลาเริ่มนับเมื่อยื่นเอกสารถูกต้องแล้วและช าระภาษีในวันที่ยื่น 
 
รายการเอกสารหลักฐานประกอบ 

  

รายใหม่ 
 1)ส าเนาประจ าตัวประชาชน จ านวน 1 ฉบับ 
 2)ส าเนาทะเบียนบ้าน จ านวน 1 ฉบับ 
 3)ส าเนาเอกสารที่ดิน จ านวน 1 ฉบับ 
 4)หนังสือมอบอ านาจ (เม่ือไม่สามารถมาด าเนินการได้ด้วยตนเอง) 
 

 รายเก่า 
 1)ใบเสร็จรับเงินภาษีของปีก่อน 
 
ค่าธรรมเนียม 

 
 -ไม่เสียค่าธรรมเนียม 
 
 
 
 
 
 
 



 

แผนผังขั้นตอนการด าเนินงาน 
การช าระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

 
 

เจ้าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ผู้ครอบครองหรือ 
ท าประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 

ยื่นเอกสารผู้เสียภาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
ต่อเจ้าหน้าที่ 

(5 นาที) 
 
 
 

เจ้าหน้าที่ตรวจสอบเอกสารและความถูกต้อง 
(5 นาที) 

 
  

 

เจ้าหน้าที่ออกใบเสร็จรับเงิน 

 

รวมระยะเวลาท้ังสิ้น 15 นาที 

 



 


